USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL
PASSO A PASSO



Passo 1 - Espécie da Usucapidio

Inicialmente deverd ser observado qual a modalidade da usucapid@o que serd
realizada. O ordenamento juridico pdtrio prevé diversas espécies de usucapido,
em alguns casos a mesma modalidade encontra-se prevista em vdrios
dispositivos.

Ex. Usucapi@o constitucional urbana que encontra-se prevista no art. 183 da
Constituicdo Federal, como no art. 1.240 do Cddigo Civil e no art. 9 da Lei
10.257/2001.

Sdo modalidades de usucapido:

- Usucapido constitucional urbana;
- Usucapido constitucional rural;

- Usucapido ordindria;

- Usucapido extraordindria;

- Usucapid@o urbana coletiva;

- Usucapi@o administrativa;

- Usucapido familiar;

- Usucapido indigena;

Passo 2 - Documentos nhecessarios

Apds definida qual a modalidade de usucapidio pretendida, deverd iniciar o
processo para conseguir a documentagdo necessdria para lavrar a Ata
Notarial no Tabelionato de Notas.

O requerimento que serd apresentado no Tabelionato, que serd descrito no
proximo passo, deverd ser instruido com algumas certiddes indispensdveis:

- Certiddes Negativas dos Distribuidores da Justigca Estadual e Justica Federal
do local da situagdo do imdvel (expedidas em até 30 dias), em nome do
requerente, conjuge ou companheiro (se houver), do proprietdrio tabular e
cénjuge ou companheiro (se houver), de todos os demais possuidores (em
caso de sucessdo de posse).

- Certiddo relativa & natureza urbana ou rural do imovel;




- Certiddo de matricula/transcricdo emitida pelo Cartério de Registro de
Imdveis;

- Certiddes de Buscas no Cartdrio de Registro de Imdveis;

- Justo titulo ou outros documentos da posse (exemplos elencados no art. 13,

§1°, Provimento 65 do CNJ).

Obs: As certiddes de Matricula possuem prazo de validade de 30 dias, porém,
com o Provimento 94 do CNJ as mesmas passaram a ter prazo de validade de
60 dias durante a Pandemia.

Passo 3 - Planta, Memorial Descritivo e ART ou RRT

Concomitantemente ao Passo 2, deverd ser elaborada a Planta e o Memorial
Descritivo do imével, assinado por profissional legalmente habilitado, com
prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no respectivo conselho de fiscalizagdo
profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula
do imdvel usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes.

Obs: Caso os titulares de direitos reais e os confinantes ndo possam (ou se
recusem) assinar a Planta e o Memorial Descritivo, os mesmos deverdo ser
notificados posteriormente pelo Oficial de Registro de Imdveis.

Passo 4 - Elaboracéio do requerimento que serda apresentado no Tabelionato

de Notas

Apds a identificagdo da modalidade da usucapi@io pretendida, deverd ser
elaborado o requerimento que serd apresentado no Tabelionato de Notas para
que a Ata Notarial seja lavrada.

O requerimento deverd ser feito em nome dos usucapientes e ser assinado
pelo advogado contratado.

Itens indispensdveis para a elaborag¢do do requerimento:

- Enderecamento ao Tabelionato de Notas escolhido;

- Qualificagdo dos requerentes e advogado;

- Identificagéo dos interessados;

- Indicagdo da espécie de usucapido pretendida;

- O fato e os fundamentos juridicos do pedido;

- Nome e qualificagéo completa de todos os possuidores anteriores;




- NUmero da matricula/transcricdo da drea onde se encontra o imdvel
usucapiendo, ou a informagdo de que o mesmo ndo possui registro no Cartdrio
de Registro de Imdveis;

- Descrig@o dos documentos que ser@io apresentados ao Tabelionato de Notas
para lavratura da Ata Notarial;

- Esclarecimento se hd ou ndio benfeitorias e/ou edificacdo;

- Valor atribuido ao imdvel;

- Os pedidos, com as suas especificagdes;

- O valor da causa;

Passo 5 - Ata Notarial

A Ata deverd ser lavrada em Tabelionato de Notas escolhido pela parte
interessada.

Para lavratura da Ata Notarial, € necessdrio apresentar no Tabelionato de
Notas o requerimento elaborado no Passo 4.

O requerimento deverd ser instruido com os seguintes documentos:

- Certiddes Negativas dos Distribuidores da Justica Estadual e Justica Federal
do local da situacd@o do imdvel (expedidas em até 30 dias), em nome do
requerente, cdnjuge ou companheiro (se houver), do proprietdrio tabular e
cdnjuge ou companheiro (se houver), de todos os demais possuidores (em
caso de sucessdo de posse).

- Certiddo relativa a natureza urbana ou rural do imédvel;

- Certiddo de matricula/transcricdo emitida pelo Cartério de Registro de
Imdveis;

- Certiddes de Buscas no Cartdrio de Registro de Imdveis;

- Justo titulo ou outros documentos da posse (exemplos elencados no art. 13,
§1°, Provimento 65 do CNJ).

- Planta, Memorial Descritivo e ART/RRT

Na Ata Notarial deverd constar alguns itens essenciais:
- Qualificacéo dos requerentes, advogado e do titular do imdvel constante na

matricula (se houver);




- Descricdo do imodvel constando todas as caracteristicas, inclusive a
existéncia de edificacéo, benfeitorias ou qualquer acesséo do imodvel,;

- Descricdo precisa e detalhada da documentacéo apresentada;

- O tempo e as caracteristicas da posse do requerente e dos seus
antecessores;

- A forma de aquisi¢do do imdvel pela parte requerente;

- A modalidade de usucapido pretendida e sua fundamentacéo legal ou
constitucional;

- Informar o motivo do dbice a correta escrituracdo;

- O numero de imdveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizacéo;

- O valor do imdvel;

- As demais informacdes que o Tabelido julgue necessdrias a instrugdo do
procedimento, tais como declaracdes dos confrontantes e depoimentos das
testemunhas;

Para lavrar a Ata Notarial serd necessdrio pagar os Emolumentos, para mais
informacoées deverd consultar a Tabela de Custas do Estado que serd realizado
o procedimento.

Passo 6 - Elaboragdo do requerimento que sera apresentado no Cartdrio de

Registro de Iméveis competente

O requerimento deverd conter os mesmos requisitos de uma Peti¢do Inicial,
com as devidas adequacdes ao procedimento extrajudicial, conforme o Art. 3
do Provimento 65 do CNJ.

Ademais, o requerimento deverd ser feito em nome dos usucapientes e ser
assinado pelo advogado contratado.

Itens indispensdveis para a elaboragdo do requerimento:

- Enderecamento ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente;

- Qualificagdo dos requerentes e advogado;

- Identificagéo dos interessados;

- Indicagdo da espécie de usucapido pretendida;

- O fato e os fundamentos juridicos do pedido;

- Nome e qualificagéio completa de todos os possuidores anteriores;

- NUmero da matricula/transcricdo da drea onde se encontra o imdvel
usucapiendo, ou a informagdo de que o mesmo ndo possui registro no Cartorio
de Registro de Imdveis;




- Descrigdo dos documentos que serdo apresentados junto ao requerimento
(Ata Notarial, Planta, Memorial Descritivo, Certiddes, etc.)

- Esclarecimento se hd ou ndo benfeitorias e/ou edificacdo;

- Informar o motivo do dbice a correta escrituragdo;

- Valor atribuido ao imdvel;

- Os pedidos, com as suas especificagdes;

- O valor da causa;

Passo 7 - Ingresso do titulo no Cartdrio de Imoveis competente

Deverd apresentar o requerimento e os demais documentos necessdrios no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

Esse requerimento serd prenotado no Livro 1 (protocolo), ficando os efeitos
dessa prenotacgdo prorrogado até o acolhimento ou rejeigcdo do pedido pelo
Registrador.

Os documentos apresentados serdio autuados pela Serventia responsdvel,
certificando tal ato nos autos que serdo formados.

Apds a autuagdo se iniciard o processo de andlise da documentacdo
apresentada.

Caso a documentacd@o néo tenha sido apresentada de forma completa, o
Registrador ird emitir uma nota solicitando a documentacdo faltante.

Quando a documentacgéo estiver completa e houver a aceitagdo do pedido
pelo Oficial de Registro de Imdveis, se dard seqguimento ao processo da
usucapido.

Para ingresso do titulo serd necessdrio pagar os Emolumentos referentes ao
Procedimento de Usucapido, para mais informagdes deverd consultar a Tabela
de Custas do Estado que serd realizado o procedimento.

Passo 8 - Notificagdes

Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula
dos imdveis confinantes, o titular serd notificado pelo registrador competente,
para manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o
siléncio como concorddncia, nos termos do art. 216-A, 82, Lei 6.015/73 e art.
10, Provimento 65 do CNJ.




Estando o requerimento e os demais documentos exigidos de acordo com o
exigido pelo Registrador, o mesmo dard ciéncia a Unidio, ao Estado, ao Distrito
Federal e ao Municipio, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o
pedido.

Serd necessdrio recolher os Emolumentos referente as notificacdes, para mais
informacdes deverd consultar a Tabela de Custas do Estado que serd realizado
o procedimento.

Passo 9 - Publicacdo do Edital

Apds a notificag@o dos interessados descrita anteriormente, o oficial de
registro de imdveis promoverd a publicacéo de edital, nos termos do art. 257,
lll, do CPC, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que
poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias.

A publicagdo do Edital deverd ser realizada em jornal de grande circulagéo,
porém, se o tribunal de justica do estado permitir, essa publicagdo poderd ser
feita on-line por meio do site http://registrodeimoveis.org.br/.

O edital deverd conter os seguintes requisitos, conforme o art. 16, &1,
Provimento 65 do CNJ:

- O nome e a qualificacdo completa do requerente;

- A identificagdo do imdvel usucapiendo com o nimero da matricula, quando
houver, sua drea superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele
existentes;

- Os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos reqgistrados e
averbados na matricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos imoveis
confinantes ou confrontantes de fato com expectativa de dominio;

- A modalidade de usucapi@io e o tempo de posse alegado pelo requerente;

- A adverténcia de que a ndo apresentagdo de impugnagdo no prazo previsto
(15 dias da publicagdo), implicard na anuéncia ao pedido de reconhecimento
da usucapido extrajudicial.

Serd necessdrio pagar as custas referente a publicagdo do edital.

Passo 10 - Da impugnacéo

Caso haja impugnac@o por algum dos titulares de direitos reais, dos
confinantes, da Unidio, do Estado (Distrito Federal), ou Municipio, o oficial de
registro de imdveis tentard promover a conciliagéo ou mediagdo entre as
partes interessadas.




Infrutifera a tentativa de conciliacdo ou a mediacdo, persistindo assim a
impugnagdo, o oficial lavrard o relatdrio circunstanciado de todo o processo
da usucapido.

Apds emitir o relatdrio, o oficial ird remeter o processo ao juizo competente,
informando a parte o nimero do processo distribuido, para que o mesmo possa
emendar a petico inicial para adequd-la ao procedimento judicial da
usucapido.

Passo 11 - Andlise do mérito

Ndo havendo impugnacéo, o registrador ird analisar o mérito do requerimento,
para identificar se a documentacdo estd de acordo com a legislagdo e
cumprindo os requisitos para procedéncia da acdo.

Caso reste alguma duvida, o oficial pode solicitar mais documentos ou realizar
diligéncias com o objetivo de sanar duvidas, imprecisdes ou incertezas,
conforme determina o art. 17, Provimento 65 do CNJ.

Em caso de rejeicdo do pedido da usucapidio extrajudicial, o Registrador deverd
emitir Nota Devolutiva Fundamentada, constando os pontos que o levaram a
tomar tal decisdo.

Em caso de Nota Devolutiva, cabe a suscitagdio de duvidas.

Passo 12 - Registro

Caso o Oficial de Registro de Imdveis, apds andlise do mérito, aceite a acédo de
Usucapidio, sem restar duvidas sobre a procedéncia da mesma, serd realizada
a Etapa de Registro.

A maneira como serd praticado o ato dependerd da situagdo registral do
imovel no Cartério de Registro de Imdveis, ou seja, o oficial ird julgar qual a
melhor forma de realizar o registro da usucapido.

A regra geral € de abertura de uma nova matricula para o imovel, consignando
a drea da descricdo perimetral elaborada pelo responsdvel técnico e
registrando a Usucapido.

Para finalizar o registro da usucapi@o, serd necessdrio recolher os
Emolumentos, para mais informagdes deverd consultar a Tabela de Custas do
Estado que serd realizado o procedimento.




